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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelse

Torsten Nilsson Ordférande
Thomas Ramsten  Vice ordférande
Hakan Gustafsson = Kassor

Agneta Lundsten ~ Sekreterare
Goran Lundquist ~ Ordinarie ledamot
Asa Jansson Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar samtliga styrelsemedlemmar.

Revisorer

Revisor har varit Anders Henrikson. Revisorssuppleant var Tobias Ekros.

Flerarsjamforelse*

2008
Nettoomsittning 1 875038
Res. efter finansiella poster 283 540
Res. i % av nettoomséttningen 15,1%
Balansomslutning 16 857 325
Soliditet (%) 44,1%

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Loner och arvoden
Inga 16ner eller arvoden har utbetalats under aret.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2008.

2007

1 820 381
82033
4,5%

18 298 028
39,1%

2006
1812 437
186 147
10,3%

18 255 634
38,7%

2005

1 809 258
162 874
9,0%

18 071 238
38,1%

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt

hallit atta protokollférda méten.

Av foreningens 19 medlemslégenheter har under aret foljande Gverlatelser skett:

Lagenhet 604. Siljare: Anna och James Martin. K6pare: Helen Andréasson

Tilltradet skedde den 1 juli 2008.

Per den 31 december 4r ingen medlemsldgenhet uthyrd i andra hand.
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2004

1 805 605
140 301
7,8%

17 835213
37,7%
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Forvaltning

Fastighetens tekniska forvaltning har skotts av foreningens medlemmar enligt sérskild
fordelning av arbetsuppgifter. Fastighetens ekonomiska forvaltning har skétts av
Deloitte samt av styrelsen.

Fastigheten 2008

* Under éret har nya hyreskontrakt forhandlats och upprittats med samtliga hyresgéster.

* AABC Snabbtryckaren har under aret haft betalningsproblem. Samtliga hyror for 2008 har dock
betalats. Styrelsen inledde forhandlingar med en foreslagen ny dgargruppering under slutet av 2008.

* Besiktning har genomforts av samtliga ldgenheter genom en forenklad besiktningsprocess.

* Foreningen har under aret forhandlat om en erséttning om 26 667 kr fran var ekonomiska forvaltare
for att tdcka den skada som uppkom d& man av misstag betalat foretaget H48 Bygg tva ganger for
utfort arbete. Erséttningen erhalls i1 form av ldgre forvaltningsavgifter for 2009.

* Forbattringsarbeten i trapphusen har utforts av Siljendahls Maleri.

* Entrén till 27B har renoverats i form av inldgg av ny granitsten samt en ny roklucka.

* Tradet pa gérden har beskurits.

* Energikartldggning och deklaration (inkl OVK-besiktning) har genomforts under aret.

* Foreningen har ansokt om momsregistrering fran och med den 1 april 2009

* Till samtliga medlemmar har l6pande information distribuerats via e-post.

Hindelser av vikt efter verksamhetsarets utgang

* Den 18 januari intrdffade en allvarlig hissolycka i uppgéng 27 B. Angela Weber befann sig i
hissen och brét foten. Polisutredning har genomforts och Lansforsdkringar har patagit sig att
reglera uppkomna skador. Upphandling avseende utbyte av hiss pagar. Ansvarsfragan utreds for
nirvarande och foreningen har anlitat externt juridiskt stod. Hissen besiktades utan anmérkning sa
sent som den 9 december 2008.

* AABC Snabbtryckarna har efter en férdndring 1 4garstrukturen tagits 6ver av Stockholm
Professional Print AB. Ett nytt hyresavtal har tecknats med det nya dgarbolaget.

* En forséljning har skett av ldgenhet 503. Sdljare: Lina och Tobias Ekros. Kopare: Louise Hall och
Tom Flumé. Tilltrddet sker den 1 juni 2009.

Ovriga pagiende projekt

* Vindsprojektet pagar men har avstannat p g a langsam hantering av Stadsbyggnadskontoret (SBK).
Hissolyckan verkar dock ha medfort att vart drende fatt en hogre prioritet och under februari
medverkade representanter fran styrelsen i ett méte med SBK. En extern arkitektfirma har anlitats
for att hjélpa foreningen att driva arbetet gentemot SBK.

* Balkongprojektet har ater diskuterats i styrelsen och kommer aktualiseras nér hissfragan ar
avklarad.

Foreningsaktiviteter

Den 4 september stiddade vi tillsammans vara gemensamhetsutrymmen. Samma kvall
anordnades traditionsenligt en gemensam kréftskiva.
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Ekonomi

Fastigheten dr taxerad till 42 345 000 kronor varav markvérde 18 982 000 kronor.
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:

* Bostdder, 19 000 000 kr

* Mark, 18 400 000 kr

* Lokaler, 4 363 000 kr

* Mark, 582 000 kr

Fastigheten dr fullvdrdeforsidkrad genom Lansforsdkringar.

Till fond for yttre underhdll har enligt stadgarna avsatts 127 035 kronor.
Styrelsen har under aret fattat beslut om att halla manadsavgifterna p& en ofordndrad niva.
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens vinst

Till arsstaimmans forfogande star

balanserad forlust -183 745
arets vinst 283 540
99 795

Styrelsen foreslar att:

till fond f6r yttre underhall avsitts 127 035
i ny rékning overfores -27 240
99 795

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2008-01-01
Not 2008-12-31

1 1875038
240

1875278

2 -840 871
-30 217
=72 250
3 -99 547

-207 716
-1 250 601

624 677

87 604
8 645
-437 386

-341 137

283 540

2007-01-01
2007-12-31

1 820 381
6 496

1 826 877

-875 458
-36 698
-159 050
=77 107

-207 716
-1356 029

470 848

0
3978
-392 792

283 540

-388 814

82 034

82 034
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 030 110 16 228 475
Inventarier 5 3101 12 452
16 033 211 16 240 927

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 16 036 011 16 243 727

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 025 30 862
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 125 869 54 897
145 894 85759

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 7 124 625 787 020

124 625 787 020
Kassa och bank 550 796 1 181 522
Summa omsittningstillgangar 821315 2 054 301
SUMMA TILLGANGAR 16 857 326 18 298 028
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stiillda séikerheter

Panter och dirmed jéimforliga sikerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2008-12-31
Not

205 900
6 200 003
927 091

7332994

-183 745
283 540

99 795

7432789

& 840 000
& 840 000

9 216 000
72 890
16 340
10 279 307

2007-12-31

205900
6 200 003
800 056

7 205 959

-138 744
82 034

584 537

16 857 326

16 226 000

-56 710

7 149 249

10 764 000
10 764 000

0

50 585
22272
311922

16 226 000

Inga

384 779

18 298 028

16 226 000

16 226 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2008-01-01
Not 2008-12-31

624 677
207 716
96 250
-437 386
0

491 257

-60 135
22305
-32 615

2007-01-01
2007-12-31

470 848
207 716
3977
-392 792
34 870

420 812

216 000

-1 924 000

-1 708 000

-1293 120
1 968 542

324 619

-23 396
-9 348
-52 564

675 421

239311

239 311
1729230

1968 542
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsndmnden. Nér allménna rad frén Bokforingsndmnden saknas har vigledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR SRS. Nér
sa dr fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oforandrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1  Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler
Overlatelse/pantforskrivn avg

1 875038

Not 2 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Tomtréttsavgild

Kabel-TV

Stad

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall invéndigt/utvandigt
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2008

1118 694
753 688
2 656

2008

53183
321304
37237
38 225
190 000
4524
34703
11253

150 442

840 871

2007

1118 688
700 283
1410

1 820 381

2007

51 826
322 559
34 286
36 816
190 000
4 404
39709
11 808

184 050

875 458
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning

Avf brf-organisation/SBC
Bankkostnader

Konsultarvode

Kostn stimma och dvriga méten
Ovriga kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde fastighetsforbattringar

2008

37580
8041
7047
19 188
18 121
9570

99 547

2008-12-31

17 523 386
17 523 386
-1294 911

-198 365

-1493 276

16 030 110

14 324 285
1705 825

16 030 110

Avskrivningar pa byggnad enligt plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar

Avskrivningar pa forbéttringar enligt plan berdknas pd en nyttjandeperiod av 20 ar

Not 5

Avskrivningar enligt plan berdknas pé en nyttjandeperiod av 10 ar

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
avseende byggnader:

Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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42 345 000
23363 000

2008-12-31

93512
93512

-81 060
-9 351

-90 411
3101

2007

36 000
8041
7738

0

16 397

8931

77107

2007-12-31

17 523 386
17 523 386

-1 096 546
-198 365

-1294 911
16 228 475

14 399 597
1 828 878

16 228 475

42 345 000
23363 000

2007-12-31

93512
93512

=71 709
-9 351

-81 060
12 452
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2008-12-31 2007-12-31
Forutbetald forsdkringspremie 34 049 3 066
Tomtrittsavgild 47 500 47 500
Ovriga forutbetalda kostnader 44 320 4331

125 869 54 897

Not7  Ovriga kortfristiga placeringar 2008-12-31 2007-12-31

Nordea likviditetsinvest 124 625 787 020
124 625 787 020
Marknadsvérde 144 717 879 098

Not 8 Eget kapital

Yttre Kapital- Balanserat Arets
Insatskapital fond tillskott  resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 205900 800 056 6200 003 -138 744 82034
Resultatdisp enl beslut av
foreningsstdmma:
Avsittning till yttre fond 127 035 -45 001 -82 034
Arets vinst 283 540
Belopp vid arets utgéng 205900 927091 6200 003 -183 745 283 540
Not9 Langfristiga skulder 2008-12-31 2007-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 864 000 0
Amortering efter 5 ar 7 976 000 10 764 000
8 840 000 10 764 000

Léan Nordea 00354 om 3.546.000 kr, rdnta 5,75 %, bunden ténta till 2011-06-15
Lan Nordea 00346 om 1.964.000 kr, rénta 4,05 %, rorlig 3-mén rinta

Léan Nordea 00338 om 3.546.000 kr, rinta 3,40 %, bunden rinta till 2009-10-21
Avgér kortfristig del - 216 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2008-12-31 2007-12-31
Upplupen rénta 69 972 73 188
Forutbetalda arsavgifter/hyror 161 837 188 551
Upplupen kostnad el 2 206 4877
Ovriga upplupna kostnader 45292 45 306

279 307 311922
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm'2009- €4 ~S2

%M%&%

Torsten Nilsson Hikan Gustafsson

Agnet Lundsten Ramsten Goran Lundqv1st

. .. ""7 .,-'
Min revisionsberittelse har limnats den “/?/ 2009.
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Anders Henrikson
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Revisionsberittelse

Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Kejsarkronan 13
for perioden 2008-01-01—2008-12-31

Undertecknad har granskat arsredovisning och rikenskaper, saisom
verifikationer, postgiro och dvriga underlag for redovisningen.
Granskning har skett enligt god revisionssed och jag tillstyrker;

e att balans- och resultatrikning faststilles, samt

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen
omfattar.

Stockholm denZapril 2009

Anders Henrikson, Revisor
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