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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Styrelse

Christer Hesslin Ordférande
Thomas Ramsten  Vice Ordférande

Torsten Nilsson Sekreterare

Hékan Gustafsson Kassor

Asa Jansson Ordinarie Ledamot
Erik Langlet Ordinarie Ledamot
Kerstin Svedeby Ordinarie Ledamot
Tom Flumé Suppleant

Anders Henrikson ~ Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr samtliga styrelsemedlemmar.

Revisorer
Revisor har varit Elisabeth Henrikson. Revisorssuppleant var Caroline Svedeby.

Inga 16ner eller arvoden har utbetalats under aret.

Flerarsjamforelse*

2010 2009 2008
Nettoomséttning 1723795 1933929 1 875 038
Res. efter finansiella poster 30 949 87282 283 540
Res. 1 % av nettoomséttningen 1,8% 4,5% 15,1%
Balansomslutning 16 853397 16978139 16 857 325
Soliditet (%) 44,8% 44,3% 44,1%

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 april 2010.
Extra foreningsstimma angaende vindsforséljning holls den 8 april 2010.

2007

1 820 381
82 033
4,5%

18 298 028
39,1%

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt

hallit 11 protokollférda méten.

Av foreningens 19 medlemslédgenheter har under aret inga 6verlatelser skett.
Per den 31 december 2010 var ingen medlemslidgenhet uthyrd i andra hand.
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2006

1 812 437
186 147
10,3%

18 255 634
38,7%
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Forvaltning

Fastighetens tekniska forvaltning har skétts av foreningens medlemmar enligt sérskild
fordelning av arbetsuppgifter. Fastighetens ekonomiska f6érvaltning har skétts av Deloitte
samt av styrelsen.

Fastigheten 2009

* Omrostningen géllande forsédljningen av foreningens ravind utfoll med 16 st. ja-roster och

3 st. nej-roster, vilket innebar en kvalificerad majoritet f6r ja-forslaget. Séledes beslutades att
forsdlja ravinden enligt styrelsens forslag.

* En vindsgrupp tillsattes bestaende av Tom Flumé, Anders Henriksson, Erik Langlet

och Kerstin Svedeby. Gruppen har arbetat intensivt under aret med att forbereda
upphandlingsunderlag samt genomf6ra upphandling av savil méklare som entreprendr.
Skeppsholmen utsags till miklare och Tribeca-gruppen till entreprenor.

* Konkursen avseende var tidigare hyresgist Stockholm Professional Print dr d&nnu inte avslutad.
Vi rédknar dock inte med att f& ndgon utdelning i konkursen.

* Foretaget Johnny Byggare AB, med den tillknutna verksamheten Vassa Tassar, dr ny hyresgast
i foreningen och tar 6ver den gamla tryckerilokalen. Till skillnad fran tidigare hyresgést s& hyr
Johnny Byggare AB endast gatudelen. Kéllardelen dr dnnu ej uthyrd. Tidpunkt nir kdllardelen kan
hyras ut &r beroende pé hur omfattande renoveringen av gérdens bjélklag kommer att bli.

* Offert avseende renovering av gardens bjdlklag har inhdmtats. Beslut fattas efter att forradsflytten
fran vinden till kéllaren har genomforts.

* CommScope har under aret limnat sina lokaler. Styrelsen 6verviager om lokalen skall uthyras
alternativt siljas.

* Ett extra lan pa 200 000 kronor har upptagits for att sdkra likviditeten p.g.a. ldgre lokalhyror

i borjan av aret.

Ett arbete med att se 6ver andelstalen i1 foreningen har inletts.

Tvittning och mélning av delar av fasaden har skett.

Brytskydd pa portarna mot gatan har installerats och kommer att malas.

Beslut har fattats att hamling av almen pé gérden skall ske under varen 2011.

Foreningen har under aret stott ett par studenter pd& KTH i ett projekt avseende teknisk foérvaltning,.
Besiktning har genomforts av samtliga lagenheter genom en forenklad besiktningsprocess.

Till samtliga medlemmar har 16pande information distribuerats via e-post.

* X X X ¥ X *

Hindelser av vikt efter rikenskapsarets utgang

* Beslut om tidpunkt for forradsflytten har fattats. Den kommer att genomforas under april 2011.
* Avtal om f6rsdljning av ravinden till Tribeca-gruppen tecknades i januari 2011.

* En overenskommelse har skett med Stokab avseende uthyrning av en mindre del av var kéllare
som elektronikrum.

Ovriga pagiende projekt

* Balkongprojektet har ater diskuterats av styrelsen och kommer att aktualiseras nér arbetet med
vindsprojektet kommit in i en lugnare fas.
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Foreningsaktiviteter

Den 9 september stédade vi tillsammans vara gemensamhetsutrymmen. Samma kvéll anordnades
traditionsenligt en gemensam kraftskiva.

Ekonomi

Fastigheten ar taxerad till 51 192 000 kronor varav markvérde 25 492 000 kronor.
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

* Bostédder, 21 200 000 kr

* Bostidder Mark, 24 600 000 kr

* Lokaler, 4 500 000 kr

* Lokaler Mark, 892 000 kr

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad genom Lénsforsdkringar.

Till fond for yttre underhall har enligt stadgarna avsatts 153 576 kronor.

Styrelsen har under aret fattat beslut om att halla manadsavgifterna pé en oférdndrad niva.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens vinst

Till foreningsstimmans férfogande star

balanserad forlust -66 993
arets vinst 30949
-36 044

Styrelsen foreslar att

till fond f6r yttre underhall avsitts 153 576
i ny rdkning 6verfores -189 620
-36 044

Betriaffande foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2010-01-01
Not 2010-12-31

1 1723795
5720

1729 515

2 -969 335
-24 993
-78 183
3 -126 016

-221 764

2009-01-01
2009-12-31

1933929
90

-1 420 291

309 224

23 633
4
-301 912

1934019

-813 214
-31371
-73 618

-371 825

-203 991

-278 275

30949

-1494 019

440 000

0
127
-352 845

30949

-352 718

87282

87 282
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31
Not

4 16 109 737
0
166 369

AN W

16276 106

2800

2009-12-31

16 312 931
0
184 939

2 800

16 278 906

-179
9571
7 108 835

16 497 870

2 800

118 227

2 800

16 500 670

-98
9577
122 338

456 265

574 492

16 853 398

131 817

124 625

124 625

221 026

477 468

16 978 138
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sékerheter
Panter och dirmed jéimforliga sikerheter

som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2010-12-31
Not

6 405 903
1181161

7587 064

-66 993
30949

2009-12-31

6405 903
1054 126

36 044

7551020

10
8 608 000

7460 029

-27 241
87282

8 608 000

10 216 000
95 810
10 598
16 863
11 355107

60 041

7520070

8 624 000

694 378

16 853 398

16 226 000

8 624 000

216 000
312 435
4594
19 139
281 900

16 226 000

Inga

834 068

16 978 138

16 226 000

16 226 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd ridnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2010-01-01
2010-12-31

309 224
221764

23 637
-301 912

252713

81

13 509
-216 625
76 935

2009-01-01
2009-12-31

440 000
203 991

127
-352 845

126 613

291 273

98
13979
239 544
9986

1 000 000
-1 016 000

554 880

-482 946
-185 704

-16 000

110 613
345 651

-668 650

0
-216 000

456 264

-216 000

-329 770
675 421

345 651
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsnamnden. Nir allmédnna rad fran Bokf6éringsndmnden saknas har vigledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av FAR SRS. Nar
sa dr fallet anges detta i sédrskild ordning nedan. Principerna dr oforandrade jamfort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2010 2009
Arsavgifter bostider 1118 688 1118 688
Hyresintékter lokaler 604 259 811 389
Overlatelse/pantforskrivn avg 848 3852

1723 795 1933929

Not 2 Driftskostnader 2010 2009
El 61 308 53707
Fjarrvarme 383672 354 632
Vatten 38 161 35386
Sophdmtning 41770 50590
Tomtréttsavgéld 190 000 190 000
Kabel-TV 4 842 5068
Stad 35915 34716
Fastighetsskotsel 70 522 14 726
Reparation och underhall invéndigt/utvéndigt 143 145 74 389

969 335 813214
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning

Avf brf-organisation/SBC
Bankkostnader
Konsultarvode/advokatkostnader
Kostn stimma och dvriga méten
Ovriga kostnader

Befarad kundforlust pa lokaler

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Bokfort viarde fastighetsforbéttringar

Avskrivningar pé byggnad enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 200 ar
Avskrivningar pa forbattringar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 100 ar

avs hiss samt 20 &r avs ovriga fastighetsforbéttringar

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Avskrivningar enligt plan berdknas pé en nyttjandeperiod av 10 &r
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2010

38590
9025
6359

35286

19 193

17 563

0

126 016

2010-12-31

18 006 332
0

18 006 332

-1 693 401

-203 194

-1 896 595

16 109 737

14 173 661

1936 076

16 109 737

51192 000
25700 000

2010-12-31

93512
93512

-93 512
18 570
-18 570

-93 512
0

2009

37 080
8356
6179

85751

21190

12 996

200 273

371 825

2009-12-31

17 523 386
482 946

18 006 332

-1 493 276

-200 125

-1 693 401

16 312 931

14 248 973

2 063 958

16 312 931

42 345 000
23363 000

2009-12-31

93512
93512

-90 411
0
-3 101

-93 512
0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2010-12-31 2009-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 185 704 0
Inkop 0 185 704
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 185 704 185 704
Ingéende avskrivningar -765 0
Forsdljningar/utrangeringar -18 570 0
Arets avskrivningar 0 -765
Utgéende ackumulerade avskrivningar -19 335 -765
Utgaende redovisat virde 166 369 184 939
Avskrivningar enligt plan berdknas pé en nyttjandeperiod av 10 &r
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2010-12-31 2009-12-31
Forutbetald forsékringspremie 23 053 34 281
Tomtrittsavgild 47 500 47 500
Ovriga forutbetalda kostnader 38282 40 557
108 835 122 338
Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar 2010-12-31 2009-12-31
Nordea likviditetsinvest 0 124 625
0 124 625
Marknadsvirde 0 148 112
Not9 Eget kapital
Kapital Balanserat Yttre Arets
Inbet. insatser  tillskott resultat fond resultat
Belopp vid érets ingéng 205900 6200 003 -27240 1054126 87 282
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdmma:
Avsittn. till yttre fond -39753 127035 -87 282
Arets vinst 30 949
Belopp vid érets utgéng 205900 6200 003 -66 993 1181 161 30949
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Nordea Amortering inom 1 ar (kortfr skuld) 216 000 0

Nordea Amortering inom 2 till 5 ar 864 000 864 000

Nordea Amortering efter 5 &r 7 744 000 7760 000

8 824 000 8 624 000

Lan Nordea 00354 om 3.402.000 kr, rdnta 5,75 %, bunden ténta till 2011-06-15
Lén Nordea 00346 om 1.820.000 kr, rénta 2,50 %, rorlig 3-mén rénta
Lén Nordea 00338 om 2.602.000 kr, rénta 3,34 %, rorlig 3-mén rénta
Lén Nordea 46315 om 1.000.000 kr, rénta 2,61 %, rorlig 3-mén rénta

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupen rénta 56 129 45511
Forutbetalda arsavgifter/hyror 226 552 177 621
Upplupen kostnad el 6616 5224
Upplupen fjarrvirme 56 462 41 347
Ovriga upplupna kostnader 9348 12 197

355107 281900

Stockholm cle . < 4

Thomas Ramsten

Y

Hakan Gustafsson Torsten Nilsson Kerstin Svedeby

.

Erlk Langlet / / fh‘] 4 ‘\{

rister Hesslin

Min revisionsberdttelse har limnats den |2 @®ol, 2o

/////' se %/ ' e %V\/

lisabeth Henriksson
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Revisionsberittelse

Revisionsberittelse for Bostadsréttsforeningen Kejsarkronan 13
for perioden 2010-01-01—2010-12-31

Undertecknad har granskat arsredovisning och rékenskaper,
sasom verifikationer, bank- och plusgiro och ¢vriga underlag for
redovisningen.

Granskning har skett enligt god revisionssed och jag tillstyrker;
e att balans- och resultatrdkning faststilles, samt

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen
omfattar.

Stockholm den 13 april 2011
| 2

/ hsabeth Henrikson, ReV1501
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