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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KEJSARKRONAN 13

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under riakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bok{6r hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kopet av fastigheten 4r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rékenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som ar “balansen” i

balansriakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger
kassaflddesanalysen mer an resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken ranta

de har och nér det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1979-02-26 hos Bolagsverket, och féreningens ekonomiska plan registrerades

2004-01-22. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2014-06-26.

Sdte
Foéreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Brf Kejsarkronan 13 innehar fastigheten Kejsarkronan 13. Féreningen har 21 bostadsritter om totalt 2 350

kvm och 7 lokaler om 281 kvm.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Kejsarkronan 13 da foreningen inte dger marken utan hyr den av

Stockholm stad via tomtritt.
Tomtrittsavgélden per 2022-12-31 ér 345 900 kr / &r. Avtalet giller t.o.m januari 2024.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsens sammansittning
Henrik Wilde Ordférande
Gustav Landberg Ledamot

Madeleine Briem Ledamot
Joe Hed Ledamot
Anders Henriksson  Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av tva ledamaéter i forening.
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Revisorer

Victoria Wettergren = Revisor

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls . Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantriden.

Utforda underhdll under dret

Arets underhll Kkr
Reparation Hiss 27A & 27B 490
Malning tak mot gatan 160
Nya maskiner tvittstugan 130
Miélning fonster mot garden 100
Byte av avloppsror i Pannrum, 45

delar av killarférrad

Installation av rétgiljotin 25

Utforda historiska underhdll
2021 Malning tak mot innergard

2020  Malning trapphus

2019  Plombering av eldstader
2018  Nya hissdorrar

2018  Nytt portkodssystem

2018  Undertak

2017  Battringsmalning fasad

2016  Snorasskydd och taksdkerhet
2015  Nya balkonger

2015  Renovering av ytterfonster
2015  Fasadrenovering

2014  Forbittrad gardsmiljo

2013  Renovering gérdsbjalklag
2012  Bygg av 2 vindsvaningar
2012 Renovering Hiss 27A

2011  Bygg av lagenhetsforrad i killaren
2009  Utbyte hiss 27B

2009  Utbyte fjarrvarmecentral
1985  Stambyte
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Planerade underhdll

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3% av taxeringsvérdet pé fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Planerat underhall Ar Kostnad/Kkr
Inspektion av avloppssystem 2023 15

Byte delar av avloppssystem 2023 30

Relining av ingjutna
2023 250
avloppsstammar

Avtal med leverantirer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under 2022 sé har foreningen genomfort en rad stérre underhallsprojekt samt forbittringar. Foreningen har
gjort en storre renovering av hissen i 27A dar hissdorren samt dorroppnings mekanism bytts ut, samt en
mindre renovering av hissen i 27B dér styrenheten bytts ut. Féreningen har dven malat taket mot gatan och
fonstren mot innergarden. Nya maskiner har kopts till tvittstugan och soprummet 4r uppgraderat for en

utokad kallsortering.

Mindre forbittringsarbeten har ocksa genomforts, till exempel justering av entrédérrar for att forbittra

Oppning/stangning.
Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust. Resultatet 4r simre 4n resultatet for 2021.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar, forutom kostnaden for underhall, fjarrvirmekostnaden, som

under dret minskat nagot jamfort med foregaende ar.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket 4r en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet, och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pé f6reningens likviditetsflode har det under éret varit negativt. I kassaflodesanalysen iterfinns

mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under éret varit oforandrade.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023

= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1960 186 1921 423 1 938 080 1 843 985
Resultat efter fin. poster -733 057 3753 61 328 50 556
Soliditet, % 77 78 78 77
Yttre fond 2402 394 2091 216 1780 038 1493 088
Taxeringsvirde 120 688 000 103 726 000 103 726 000 103 726 000
Bostadsyta, kvm 2350 2350 2350 2 350
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 417 417 417 417
Léan per kvm bostadsyta, kr 1419 1480 1 541 1603
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,64 1,07 1,17 1,00
Belaningsgrad, % 20,63 21,12 21,58 22,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfért virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 rs resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 1111201 - - 1111201
Upplatelseavgifter 6 740 449 - - 6 740 449
Fond, yttre underhall 2091216 - 311178 2402 394
Balkongfond 93770 - 14 580 108 350
Direkt kapitaltillskott 6 200 003 - - 6 200 003
Balanserat resultat -1817 871 3753 -311178  -2125296
Arets resultat 3753 <3753 -733 057 -733 057
Eget kapital 14 422 521 0 -718477 13704 044
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande str foljande medel:

Balanserat resultat -2125296
Arets resultat -733 057
Totalt -2 858 353

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
362 064
underhall
Balanseras i ny rikning -3220 417
-2 858 353

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 1 960 186 1921 423
Rorelseintakter 28016 9899
Summa riirelseintéiktef | 1 988 202 1 931 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 257 217 -1 467 932
Ovriga externa kostnader 7 -93 939 -97 321
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar ' -324 420 -324 034
Sumina rorelsekostnader | -2 675576 -1 889 286
RORELSERESULTAT 687 374 42036
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 8 10372 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -56 055 -38 283
Summa‘ﬁnansiella‘ postér | | | -45 683 -38 283
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -733 057 3753

ARETS RESULTAT -733 057 3753
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

16 159 780
162 039

16 321 819

2 800
2 800

16 324 619

57919
12 373
190 718

261 010

1123 352
1123 352

1384 362

17 708 980

2021-12-31

16 471 264
46 735

16 517 999

2 800
2800

16 520 799

107 280
15172
172 008

294 460

1706 068
1706 068

2000528

18 521 327
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

2022-12-31

14 051 653
2402 394

16 454 047

-2 016 946
-733 057

-2750 003

13 704 044

61 890
61 890

3334 000
185 995
10616
46 215
366 220

3943 046

17 708 980

2021-12-31

14 051 653
2091216

16 142 869

-1724101
3753

-1720 348

14 422 521

98 553
98 553

3478 000
131951
3668

48 456
338178

4000 253

18 521 327
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel vid arets borjan | 1706068 1491325
Resultat efter finansiella poster -733 057 3753

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 305 000 324 034
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassdﬁﬁde ffin‘lapande verksafnhet | 428057 327 787

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 33450 -70 309
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 86 793 25125
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital - 307 814 282 603
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -108 820

Kassaflode fran investeringar 1108820 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 14 580 14250
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -180 663 -82 110
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -166 083 -67 860
Arets kassaflode ” -582 717 214743

Likvida medel vid arets slut ’ 1123352 1706 068
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kejsarkronan 13 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Installationer 10 %
Byggnad 0,5 % till och med 2013, fr.o.m 2014 skrivs byggnaden avmed 1 %
Fastighetsforbattringar 1-5%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintdkter
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Loépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgdlder

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
836 467 809 131
980 124 980 124
171 611 142 067
1988 202 1931322
2022 2021
54 756 21013
10 564 23768
56 267 60 905
47 524 0
33 147 0
202 258 105 686
2022 2021

71 060 205570
805983 0
877 042 205570
2022 2021
99 555 67 168
46 986 75991
390 416 395 498
58 753 54 069
595710 592 726
2022 2021
59672 54 700
52237 49 995
118 779 107 899
5619 5456
345 900 345 900
582 207 563 950
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning |
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter skattekonto
Utdelning Brandkontoret

Summa

Not 9, Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder tﬂl kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rantekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

50 800 49722
10103 12906

0 12 875

1057 2676
31979 19 142

93 939 97 321
2022 2021

22 0

10 350 0
10372 0
2022 2021

56 000 37 981

3 240

51 62

56 055 38283
2022-12-31 2021-12-31
21738412 21738412
21738412 21738412
-5267 148 -4 955 664
-311 484 -311 484
-5 578 632 -5 267 148
16 159 780 16 471 264
41 000 000 36 165 000
79 688 000 67 561 000
120 688 000 103 726 000



Brf Kejsarkronan 13
716416-6402

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utrangering

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats SBC

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
368 611 368 611

128 240 0

-19 420 0

477 431 368611
-321 876 -309 326

19 420 0

-12 936 -12 550
-315 392 -321 876
162 039 46 735
2022-12-31 2021-12-31
2 800 2800

2800 2800
2022-12-31 2021-12-31
12 373 15172

12 373 15172
2022-12-31 2021-12-31
4972 4972

61 221 56 601
13418 12700
86475 86 475

24 632 11 260

190 718

172 008
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Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2023-06-15 2,50% 1950000 1950000
Nordea 2023-03-27 2,81 % 1384000 1528000
Summa 3334000 3478000
Varav kortfristig del 3334000 3478000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l1anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 15057 8762
Forutbetalda avgifter/hyror 270483 252 575
Sophdmtning 5821 0
Uppvarmning 61 166 60 488
Utgiftsrantor 2802 1 040
Vatten 10 891 9035
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 6278
Summa 366 220 338178
Not 17, Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 16 226 000 16 226 000
Summa 16 226 000 16 226 000
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Ort och datum
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Arsredovisning 2022

Henrik Wilde
Ordforande

Madeleine Briem

Leon Gustav Landberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Victoria Wettergren

Revisor



Revisionsberittelse

Revisionsberattelse for Bostadsrattsféreningen Kejsarkronan 13,
organisationsnummer 716416-6402 fér perioden 2022-01-01 — 2022-12-31.

Undertecknad har granskat drsredovisningen och rakenskaper, sasom
verifikationer och évriga underlag fér redovisningen.

Granskningen har skett enligt god redovisningssed och jag tillstyrker:

e att balans-och resultatrdkningen faststilldes, samt
e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2022.

Stockholm den ¥ april 2023

....................................................

Victoria Wettergren



